


NORMAS ADMINISTRATIVAS DE CARACTER GENERAL

CAPITULO 1

L NORMAS ADMINISTRATIVAS DE CARACTER GENERAL.

| -CARACTER DE LAS NORMAS.

1.1.- Objeto.

Las Normas Urbanisticas Municipales tienen por objeto establecer la ordenacién general para todo
el término municipal, y la ordenacion detallada en todo el suelo urbano consolidado, asi como en
les sectores de suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable delimitado en los que se considere
oportuno habilitar su ejecucién directa sin necesidad de planeamiento de desarrollo.

Contiene las siguientes determinaciones de la L.S.:

a)

b)

g)

h)

Clasificacién de todo el término municipal en todas o algunas de las clases y categorias de
suelo definidas en los articulos 11 a 16 de la Ley del Suelo de Castilla y Ledn, segun las

caracteristicas del territorio.

Previsién de las dotaciones urbanisticas publicas al servicio de toda la poblacién: vias
publicas, servicios urbanos, espacios libres publicos y equipamientos.

En suelo urbano consolidado, calificacién de las parcelas. entendida como la asignacién de
uso, intensidad de uso, tipologia edificatoria y condiciones de urbanizacion y edificacion.

Relacién de los usos del suelo que se declaren fuera de ordenacion.
Sefialamiento de plazos para el cumplimiento de deberes urbanisticos.

En suelo rastico, las normas de proteccidén que procedan. en cada categoria para mantener
la naturaleza rustica del suelo y asegurar el caracter aislado de las construcciones.

Delimitacion de sectores, indicando su aprovechamiento medio maximo y demas
parametros, asi como las dotaciones urbanisticas incluidas.

Condiciones para la. aprobacion de Planes Parciales, indicando los criterios para delimitar
los sectores, regular sus pardmetros y determinar las dotaciones urbanisticas necesarias,
incluida la conexion con las ya existentes y la ampliaciéon o el refuerzo de éstas, en su

caso.

Determinaciones de ordenacion detallada en los sectores de suelo urbano no consolidado:
calificacion de las parcelas, condiciones de urbanizacion y edificacion, delimitacion de
unidades de actuacién y prevision de las vias publicas, servicios urbanos, espacios libres
publicos y equipamientos al servicio del sector, con las siguientes particularidades:
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a) Con destino tanto a espacios libres publicos como a equipamientos, se
preverdn al menos 10 metros cuadrados por cada 100 metros
construibles en el uso predominante, en suelo no consolidado.

b) Se prevera al menos una plaza de aparcamiento de uso plblico cada
100 metros cuadrados construibles en el uso Predominante.,

1.2.-Obligatoriedad.

1.2.1.-Plazo.

Fistas Normas entraran en vigor.el dia siguiente de la publicacién de su aprobacion
definitiva en el Boletin Oficial del Estado o de la Provincia.

Su vigencia es por plazo indefinido, ya que no se determina su sustitucion por Planes

Generales.

1.3.-Competencia urbanistica del Ayuntamiento.

1.3.1.-Facultades generales.

La competencia urbanistica del Ayuntamiento comprende todas las facultades que siendo
de indole local no hayan sido expresamente atribuidas por la Ley del Suelo a otros organismos.

Articulo meramente orientativo, comprende la gestion urbanistica en general, saneamiento,
reforma interior y ensanche de los pueblos; formular el trazado de las vias publicas y
alineaciones; orientar la composicion arquitectdnica de las edificaciones y regular, en los casos
que fuera necesario, sus caracteristicas estéticas; intervenir en la construccién y uso de las
fincas; adquirir terrenos y construcciones para constituir el patrimonio del suelo; dirigir,
realizar, conceder y fiscalizar la ejecucion de obras de urbanizacidn, expropiacién de terrenos
y, en general, la intervencion urbam’stiga en cualquier obra y servicio que tengan por objeto el
fomento de los intereses y la satisfaccion de las necesidades de la comunidad municipal.

El Alcalde ejercera la inspeccién de las parcelaciones urbanas, obras e instalaciones del

término municipal para comprobar el cumplimiento de las presentes Normas Urbanisticas.

o 1.3.2.- Policia urbana.

1.- El Ayuntamiento de oficio o instancia de cualquier interesado, ordenara la ejecucion de
) las obras necesarias para conservar en las debidas condiciones de seguridad, salubridad
y ornato publico los terrenos, urbanizaciones, edificaciones y carteles ya que todos

ellos deben ser mantenidos en dichas condiciones por sus propietarios.
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2.- A tal fin, concedera a los propietarios o a sus administradores un plazo, que estard en
razon a la magnitud de las obras, para que proceda al cumplimiento de lo acordado;
transcurrido el cual sin haberlas ejecutado se procedera a la incoaccion del expediente
sancionador con imposicion de multa, en cuya resolucion ademas se requerird al
propietario, propietarios o a sus administradores a la ejecucion de la orden efectuada,
que, de no cumpliria se llevard a cabo por el Ayuntamiento, con cargo al obligado, a

través del procedimiento de ejecucion subsidiaria previsto en la Ley de Procedimiento

Administrativo.

3.- EI Ayuntamiento podra también ordenar, por motivos de interés turistico o estético, la
ejecucion de obras de conservacion y de reforma en fachadas o espacios visibles desde

la via piblica, sin que estén previamente incluidas en Plan alguno de Ordenacidn.

4.- Las obras se ejecutaran con cargo a los propietarios si se contuvieran dentro del deber
definido en el apartado 1 de este articulo o supusieran un aumento de valor para el
inmueble y hasta donde éste alcance, y con cargo a los fondos de la entidad que lo

ordene cuando se rebasaron estos limites para obtener mejoras de interés general.

5.- En caso de incumplimiento por parte de los propietarios se estara a lo dispuesto en el

ap'artado 2 de éste articulo.

1.4.- Competencia de la Comisién Territorial de Urbanismo.

Las facultades de la Comision Territorial de Urbanismo son de caracter informativo, gestor,
resolutorio y de fiscalizacion y se dirigen especialmente a orientar, fomentar e inspeccionar el

planeamiento y la realizacion de las obras necesarias para el desarrollo urbano.

Por lo tanto, como Organo superior urbanistico en la provincia, aparte de la aprobacion de
Planes y Proyectos, le compete fomentar la accion de las Corporaciones Locales, cooperar al

ejercicio de la competencias cuando no se ejercieran adecuadamente, o su cometido exceda de sus

posibilidades y realizar la inspeccién urbanistica en general.
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2.- TRAMITACION ADMINISTRATIVA.

2.1.-Actos sujetos a la licencia

I .- Requieren la obtencion de licencia urbanistica, sin perjuicio de las demds intervenciones
publicas que procedan, los actos de uso del suelo que excedan de la normal utilizacion de los
recursos naturales, y al menos los siguientes:

a) Construcciones e instalaciones de todas clases de nueva planta.

b) Ampliacion de construcciones ¢ instalaciones a todas clases.

c¢) Demolicion de construcciones e instalaciones, salvo en caso de ruina inminente.

d) Modificacién, rehabilitacion o reforma de construcciones e instalaciones.

e) Primera ocupacion o utilizacion de construcciones e instalaciones.

f) Segregaciones, divisiones y parcelaciones de terrenos.

g) Actividades mineras y extractivas en general, incluidas canteras, graveras y analogas.

h) Construccion de presas, balsas y obras de defensa y correccion de cauces publicos.

i) Desmontes, excavaciones y movimientos de tierra en general.

j) Cambio de uso de construcciones e instalaciones.

k) Cerramientos y Vallados.

I) Corta de arbolado y de vegetacion arbustiva en suelo urbano y urbanizable.

m) Vallas y carteles publicitarios visibles de la via publica.

n) Construcciones e instalaciones mdviles o provisionales, salvo en ambitos autorizados.

fi) Otros usos del suelo que al efecto sefiale el planeamiento urbanistico.

2.- No obstante, no requeriran licencia urbanistica municipal:
a) Las obras publicas eximidas expresamente por la Legislacién sectorial y de ordenacion
del territorio.
b) Los actos amparados por érdenes de ejecucion.

¢) Los actos promovidos por el Ayuntamiento en su propio término municipal.

3.- Las 6rdenes de ejecucién y los acuerdos municipales a los que hace referencia el apartado

anterior tendra el mismo alcance que los actos de otorgamiento de licencia urbanistica.
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- Régimen.

Las licencias urbanisticas se otorgaran conforme a lo dispuesto en la Legislacion y en el
planeamiento urbanistico vigentes en el momento .de la resolucién, siempre que ésta se
produzca dentro del plazo reglamentariamente establecido.

Las licencias urbanisticas se otorgaran dejando a salvo el derecho de propiedad y sin
perjuicio de terceros, salvo que afecten al dominio ptblico o suelos patrimoniales.

El otorgamiento o la denegacién de las licencias urbanisticas deberan ser adecuadamente
motivadas, indicando las normas que los justifiquen. En particular el Ayuntamiento, en
gjercicio de su potestad de defensa de los bienes publicos, denegard las licencias

urbanisticas cuyo otorgamiento produzca la ocupacion ilegal del dominio piblico.

2.3.- Competencia y procedimiento.

. Ademas de lo dispuesto en materia de competencia y procedimiento por la legislacién de

régimen local, las licencias urbanisticas se otorgaran conforme a las siguientes reglas:

a)

b)

d)

Las solicitudes se acompafiaran de la documentacion necesaria para valorarlas, que se
determinara reglamentariamente.

Los servicios juridicos y téenicos municipales, o en su defecto de la Diputacion Provincial,
emitiran informe sobre la conformidad de la solicitud a la legislacion y al planeamiento
aplicables.

Cuando sean preceptivos informes o autorizaciones de otras Administraciones publicas, el
Ayuntamiento les remitird el expediente para que resuelvan en el plazo méaximo de dos
meses, transcurrido el cual los informes se entenderan favorables y las autorizaciones
concedidas, salvo cuando la legislacion del Estado establezca un procedimiento diferente.
Cuando ademés de licencia urbanistica se requiera licencia de actividad, ambas seran
objeto de resolucion unica. sin perjuicio de la tramitacién de piezas separadas. La
propuesta de resolucion de la licencia de actividad tendra prioridad, por lo que si
procediera denegarla, se notificara sin necesidad de resolver sobre la licencia urbanistica;

en cambio, si procediera otorgar la licencia de actividad, se pasara a resolver sobre la

urbanistica, notificandose en forma unitaria.
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e) Reglameniariamente se estableccran las condiciones para otorgar licencias parciales, que
deberdn exigir que las fases autorizadas resulten técnica y funcionalimente auténomas.
f)  Cuando la licencia urbanistica imponga condiciones especiales que hayan de cumplirse en

la finca a la que afectan, podran hacerse constar en el Registro de la Propiedad.

2.- Las solicitudes de licencia citadas en los apartados a) a h) del articulo 97.1 de la Ley del Suelo,
se resolveran en el plazo de tres meses, y las demas en el plazo de un mes, salvo que el acto
solicitado requiera también licencia de actividad, y sin perjuicio de la interrupcién de dichos
plazos en los siguientes supuestos:
a) Requerimiento municipal para la subsanacion de deficiencias en la solicitud.
b) Periodos preceptivos de informacién publica e informe de otras Administraciones
publicas.

c) Suspension de licencias.

3.- Transcurridos los plazos sefialados en cl nimero anterior sin que se haya resuelto la solicitud,
podra entenderse otorgada la licencia conforme a la Legislacién sobre procedimiento
administrativo, excepto cuando el acto solicitado afecte a elementos catalogados o protegidos o al
dominio publico. No obstante, en ningin caso podran entenderse otorgadas por silencio

administrativo licencias contrarias o disconformes con la legislacion o con el planeamiento

urbanistico.

2.4.-Publicidad.

1.- Sera requisito imprescindible en todas las obras de urbanizacion y edificacidn disponer a pie
de obra de copia autorizada de la licencia urbanistica, o en su caso de documentacion
acreditativa de su obtencion por silencio administrativo.

2.- Reglamentariamente se regulara la obligacién del titular de la licencia urbanistica de situar

en lugar visible desde la via publica anuncio que informe sobre sus caracteristicas esenciales.

2.5.- Bfectos.

La concesion de licencia urbanistica de conformidad con lo dispuesto a esa ley en el planeamiento

urbanistico producird, ademas de los efectos previstos en la Legislacion del Estado en cuanto a su
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exigibilidad para la autorizacién o inscripcion de escrituras de declaracién de obra nueva, los
siguientes:

a) El solicitante quedard legitimado para realizar los actos de uso del suelo solicitados, en las
condiciones establecidas en la Legislacion, en el planeamiento y en la propia licencia.

b) Las empresas suministradoras de agua, energia eléctrica, gas, telefonia y demas servicios
urbanos no podran contratar sus respectivos servicios sin la acreditacion de la licencia
urbanistica correspondiente.

¢) Sia la entrada en vigor de una modificacién o revision del planeamiento urbanistico se
hubiera obtenido licencia urbanistica, pero ain no se hubiera iniciado la realizacién de los
actos que ampare, se declarard extinguida su eficacia en cuanto sea disconforme con las
nuevas determinaciones, previa tramitacion de procedimiento en el que se fijara la
indemnizacion por la reduccién o extincion de aprovechamiento, en su caso, asi como por
los perjuicios que justificadamente se acrediten conforme a la legislacion sobre
expropiacién forzosa; si se hubiera iniciado la ejecucion de los actos amparados por la
licencia, el Ayuntamiento podrd modificarla o revocarla, fijandose la indemnizaci6n de

igual forma.

2.6.- Plazos de ejercicio.

Los actos de uso del suelo amparados por licencia urbanistica deberan realizarse dentro de los
plazos de inicio, interrupcion maxima y finalizacion sefialados en el planeamiento urbanistico y en
la propia licencia, 0 en su defecto en los plazos que se determinen reglamentariamente. Todos ellos
seran prorrogables por el Ayuntamiento, por un plazo acumulado no superior al inicialmente
concedido, y siempre que permanezca vigente el planeamiento urbanistico conforme al cual se
otorgo la licencia. La prorroga de los plazos de inicio e intex:‘rupcién maxima implicard por si sola

la del plazo de finalizacion, por el mismo tiempo por el que se concedan.

2.7.- Caducidad.

1.- Incumplidos los plazos sefialados en el articulo anterior se iniciard expediente de caducidad de
la licencia urbanistica y de la extincién de sus efectos. En tanto no se notifique a los afectados la
incoacién del mismo, podran continuar la realizacion de los actos del uso del suelo para los que

fue concedida la licencia.
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2.- Una vez notificada la caducidad la licencia, para comenzar o terminar los actos de uso del suelo
para los que fue concedida, serd preciso solicitar y obtener una nueva licencia. En tanto ésta no sea
concedida, no se podra realizar mis obra que las estrictamente necesarias para garantizar la
seguridad de las personas y bienes, y el valor de lo ya realizado.

3.- Si no se solicita nueva licencia antes de seis meses desde la notificacion de la caducidad de la
anterior, o en su caso desde el levantamiento de la suspension de licencias, e igualmente si

solicitada nueva licencia hubiera de ser denegada, el Ayuntamiento podra acordar la sujecion de

los terrenos y obras realizadas al régimen de venta forzosa.

2.8.- Limitaciones a las licencias de parcelacidn.

1.- Seran en todo caso indivisibles, y por tanto no se podran conceder licencias urbanisticas

para su segregacion, division o parcelacion:

a) Las parcelas de superficie igual o inferior a la minima establecida en el planeamiento
urbanistico, salvo si los lotes resultantes se adquieren simultdneamente por los propietarios
de terrenos colindantes, con el fin de agruparlos con ellos y formar una nueva finca.

b) Las parcelas de superficie inferior al doble de la minima establecida en el planeamiento
urbanistico, salvo que el exceso sobre dicho minimo pueda segregarse con el fin indicado
en el apartado anterior.

¢) Las parcelas edificables con arreglo a una determinada relacién entre superficie de suelo y
superficie construible, cuando se edificara la correspondiente a toda la superficie de suelo,
o, en el supuesto de que se edificara la correspondiente a solo una parte de ella, la restante,

si fuera inferior a la parcela minima, con las salvedades indicadas en el apartado anterior.

2.- En suelo rustico, cuando el planeamiento no sefiale una parcela minima, lo dispuesto en los

apartados a) y b) del nimero anterior se aplicara en relacién a la unidad minima de cultivo.

3.-No se podran conceder licencias de segregacién, divisién o parcelacién que tengan por
objeto manifiesto o implicito una parcelacién urbanistica, segiin se define en el articulo 24.2;

a) En suelo ristico, en ninglin caso.

b) En suelo urbano y urbanizable, en tanto no se apruebe el instrumento de planeamiento

urbanistico que establezca la ordenacion detallada de los terrenos.
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4.- En ninglin caso se considerardn solares ni se permitird edificar los totales resultantes de

parcelaciones o reparcelaciones efectuadas con infraccion de lo dispuesto en este articulo

2.9.- Supuestos de interés general

l.- En casos excepcionales y justificados en razones de interés general, el Ayuntamiento podra

conceder licencia urbanistica para la implantacion de usos industriales o de servicios,

previamente al cumplimiento integro de los deberes urbanisticos, siempre que:

a) Esté aprobado el instrumento de planeamiento urbanistico que establezca la ordenacion
detallada de los terrenos.

b) Eluso propuesto sea el previsto en el planeamiento urbanistico.

¢) El promotor haya presentado en el Ayuntamiento compromiso del integro cumplimiento de
los deberes urbanisticos, garantizado conforme a lo previsto en el articulo 96 de la L.S.

2.- Las licencias otorgadas conforme a este articulo deberan fundamentar expresamente el

supuesto de interés general que las justifique, y las condiciones especiales que incluyan se

haran constar en el Registro de la Propiedad.

2.10.-Documentacién de los provectos.

Las solicitudes de licencia se presentaran en el Ayuntamiento acompafiadas de un proyecto
tecnico, por ftriplicado, firmado por técnico competente y visado por el Colegio Oficial
correspondiente.

El plano de situacion deberd contener la informacion fidedigna necesaria para determinar con
claridad la situacion urbanistica del precio en que se situa el proyecto, en relacién con lo dispuesto

en estas Normas.

En particular debera contener sobre plano a escala comprendida entre 1/500 y 1/2.000, con
topografia al menos esquematica:

a) Informacion relativa a parcelacion ocupacion, uso vy alturas de la edificacién, de modo que
pueda inferirse con claridad el grado de consolidacién de la manzana o area de edificacion
en la que esté incluido el proyecto o de la que se encuentre préximo.

b) Informacién relativa al grado de urbanizacion de la parcela de que se trata, con expresion

de los servicios de pavimentaci6n, saneamiento, abastecimiento de agua, alumbrado y
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energia eléctrica en la via a la que la parcela da frente. Cuando no esté dotado de todos los
servicios se expresard la situacion real de éstos.
Dicha Ficha Urbanistica, de la que se adjunta modelo debera ir firmada por el promotor y

por el técnico autor del proyecto, con el sello colegial.

2.11.-Desarrollo de las Normas.

2.11.1- Planeamiento de desarrollo.

El desarrollo de las determinaciones previstas en estas Normas para el Suelo Urbano se

realizara a través de Estudios de Detalle, o Planes Parciales.

1.- Los Estudios de Detalle pueden tener por objeto:

a) En suelo urbano consolidado, modificar la ordenacién detallada ya establecida por el
planeamiento general, o bien simplemente completarla ordenando los volimenes
edificables.

b) En los sectores de suelo urbano no consolidado, establecer la ordenacion detallada, o
bien modificar o completar la que hubiera ya establecido el planeamiento general, en su
caso. .

* Los Estudios de Detalle no pueden modificar la ordenacién general establecida

por las N.N.S.S. Las modificaciones que introduzcan respecto de la ordenacion detallada

va establecida se justificaran adecuadamente.

* Los Estudios de Detalle estableceran las determinaciones de ordenacién detallada

conforme a lo dispuesto en los articulos 42 6 44 de la L.S., segin el instrumento de

planeamiento general del Municipio. Sin embargo, cuando ya estuviera establecida la

ordenacion detallada, podran limitar su contenido a las determinaciones estrictamente

necesarias para modificarla o completarla.

2.- Los Planes Parciales pueden tener por objeto:

a) En suelo urbanizable o delimitado, establecer la ordenacién detallada de sectores que
delimiten los propios Planes Parciales, seglin los criterios sefialados en el planeamiento
general.

b) Los Planes Parciales no pueden aprobarse en ausencia de planeamiento general, ni

modificar la ordenacion general establecida por éste. Las modificaciones que
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introduzecan respecto de la ordenacidn detallada _va establecida se justificaran
adecuadamente,

¢) Los Planes Parciales estableceran las determinaciones de ordenacién detallada
conforme a lo dispuesto en los articulos 42 6 44 de la LS.

d) Ademas de las anteriores, los Planes Parciales en suelo urbanizable no delimitado
deberan justificar expresamente la conveniencia de desarrollar el sector y definir con
precision los sistemas generales y demas dotaciones urbanisticas necesarias para su
desarrollo, incluidas las obras de conexién con las ya existentes, y las de ampliacion o
refuerzo de éstas que sean precisas para asegurar su correcto funcionamiento.
Asimismo incluirdn las medidas necesarias para la integracién del sector en su entorno,

de forma compatible con la proteccién del medio ambiente.

2.11.2.- Elaboracién y aprobacion del planeamiento urbanistico.

1.- Elaboracion v avances.

1.-El planeamiento urbanistico podra ser elaborado por las Administraciones piblicas y
por los particulares, pero la competencia para su aprobacion correspondera
exclusivamente a las primeras.

2.- Las entidades de Derecho publico y los concesionarios de servicios publicos
colaboraran en la elaboracion del planeamiento facilitando la informacién necesaria.
3.-Para la elaboracién del planeamiento podran ejecutarse ocupaciones temporales de

fincas conforme a la legislacion sobre expropiacion forzosa.

4.-Durante la elaboracién del planeamiento al Ayuntamiento podréa disponer la exposicion

al publico de Avances expresivos de sus objetivos y propuestas generales.

2.- Documentacion.

Los instrumentos de planeamiento urbanistico contendran los documentos necesarios para
reflejar adecuadamente sus determinaciones, que se especificaran reglamentariamente. En todo
caso, la documentacién incluird una Memoria de caracter vinculante, compresiva de los

objetivos y propuestas generales del instrumento.
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3.- Aprobacion inicial e informacion publica.

1.- Correspondiente al Ayuntamiento acordar la aprobacion inicial de los instrumentos de
planeamiento urbanistico, debiendo abrir inmediatamente un periodo de informacidn
publica, que se desarrollara conforme a lo dispuesto en el art. 142 de la L.S.

2.- A tal efecto el Ayuntamiento publicara anuncios en los Boletines Oficiales de Castilla y
Leon y de la Provincia y en al menos uno de los diarios de mayor difusion en la
provincia. La duraciéon minima del periodo sera de un mes, y la maxima de tres meses.

3.- Cuando se trate de instrumentos elaborados por particulares o por otras
Administraciones publicas, el Ayuntamiento debera resolver sobre la aprobacién inicial
antes de tres meses desde la presentacién del instrumento con su documentacién
completa, transcurridos los cuales podra promoverse la informacién puablica por
iniciativa privada.

4.- Ademas de lo prescrito en la legislacion del Estado, uﬁ_a vez aprobados inicialmente los
instrumentos de planeamiento - urbanistico se remitirdn a las Administraciones del
Estado y de la Comunidad Auténoma, a la diputacién Provincial y al Registro de la
Propiedad para su conocimiento y emision de los informes que procedan. En todo caso
deberé emitir informe la Comision Territorial de Urbanismo, que sera vinculante en lo
relativo al modelo territorial de Castilla y Ledn, definido por los instrumentos de
ordenacion del territorio vigentes. En defecto de regulacion sectorial, los informes se
entenderan favorables si no se comunica la resolucion al Ayuntamiento antes de tres
meses desde la recepcion del instrumento.

5.-Concluida la informacién publica, cuando los cambios que procedan signifiquen una
alteracion sustancial de la ordenacion general, sin que pueda entenderse como tal la
simple alteraciéon de una o varias determinaciones de la misma, se abrird un nuevo
periodo de informacion publica de un mes de duracién, en el que nos aplicard lo

dispuesto en el nimero anterior. En otro caso, bastard la simple notificacién a los

afectados por los cambios.

4.- Suspension de licencias.

1.-El acuerdo de aprobacién inicial de los instrumentos de planeamiento determinara la
suspension del otorgamiento de las licencias urbanisticas sefialadas en los apartados
a)b)e) y j) del articulo 97.1. de la L.S. y de las deméas que se estime procedente, en las
areas donde se proponga la modificacién del régimen urbanistico vigente, y que

deberan indicarse expresamente. Dicho acuerdo se notificard a quienes hubieran
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solicitado licencias con anterioridac al mismo, indicando su derecho a indemnizacion
por los gastos realizados en concepto de proyectos y tasas.

2.-La suspencién de licencias se mantendré hasta la aprobacion definitiva del instrumento.
o como maximo durante uno o dos afios, segin se trate de planeamiento de desarrollo o

general, y una vez finalizada no se repetira por el mismo motivo hasta pasados cuatro

afos.

5.- Aprobacion del planeamiento general.

.- A la vista del resultado de la informacién ptblica, y antes de doce meses desde la
publicacién del acuerdo de aprobacion inicial de las Normas Urbanisticas Municipales,
el Ayuntamiento acordard su aprobacion provisional, sefialando los cambios que
procedan respecto de lo aprobado inicialmente.

2.- El Ayuntamiento elevara las Normas a la Administracion de la Comunidad Auténoma,
la cual examinara tanto su legalidad corno los aspectos relacionados con su ambito
competencial, y resolvera sobre su aprobacion definitiva antes de tres meses desde la
recepcién del instrumento, transcurridos los cuales podrd entenderse aprobado
conforme a la legislacién sobre procedimiento administrativo. Cuando se observen
deficiencias, seglin su naturaleza y gravedad se optara entre:

a) Su directa subsanacién, mediante Ja introducciéon de las correcciones,
modificaciones o innovaciones necesarias, que se seflalaran en el acuerdo de
aprobacion.

b) La suspensién de la aprobacién, para que el Ayuntamiento subsane las
deficiencias y eleve de nuevo el expediente, antes de tres meses desde la recepcién del
acuerdo.

¢) La suspension parcial de la aprobacion, cuando las deficiencias solo afecten a una
parte de las Normas, pudiendo aprobarse definitivamente el resto; en tal caso se fijara

un plazo para la nueva presentacion de la parte no aprobada.

6.- Aprobacion del planeamiento de desarrollo.

1.-La aprobacion definitiva de los Estudios de Detalle corresponde al Ayuntamiento, que
debera resolver sobre la misma antes de doce meses desde la publicacién del acuerdo

de aprobacion inicial, sefialando los cambios que procedan respecto de lo aprobado

inicialmente.

2.- La aprobacién definitiva de los Planes Parciales que desarrollen sectores de suelo

urbanizaba delimitado corresponde:
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A la Administracion de la Comunidad Auténoma, conforme al procedimiento regulado
en el articulo anterior.

3.-La aprobacion definitiva de los Planes Parciales en suelo urbanizable no delimitado
corresponde a la  Administracion de la Comunidad Auténoma, conforme al
procedimiento regulado en el articulo anterior, si bien:
a) Los Planes Parciales en suelo urbanizable no delimitado deberan someterse,
previamente a su aprobacion definitiva. al procedimiento de evaluacion de impacto
ambiental.

4.-Los instrumentos de planeamiento de desarrollo elaborados por particulares o por otras
Administraciones publicas podran entenderse aprobados definitivamente conforme a la
legislacion sobre procedimiento administrativo, una vez transcurridos doce meses desde
la publicacién del acuerdo de aprobacion inicial, siempre que se haya realizado la

informacién piblica.

/.- Vigencia.

1.- El planeamiento urbanistico tendrd vigencia indefinida. No obstante, la Administracién
publica competente podra proceder en cualquier momento a alterar sus determinaciones
mediante los procedimientos de revision o modificacion regulados en los articulos
siguientes.

2.- En casos excepcionales, la Consejeria compétente en materia de urbanismo, previo
informe del Consejo de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de Castilla y Ledn,
podra suspender total o parcialmente la vigencia de los instrumentos de planeamiento,
previa audiencia a los municipios afectados, para su revision o modificacién en los
plazos que se sefialen al efecto, indicando la normativa que haya de aplicarse

transitoriamente.

8.~ Revision.

Se entiende por Revision de las Normas Urbanisticas Municipales la total reconsideracién
de la ordenacién general en ellos establecida. Su aprobacion definitiva producird la sustitucién
del instrumento revisado. En cuanto a determinaciones y procedimiento, se ajustard a lo

dispuesto en los articulos anteriores para las Normas.
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9. - Modificaciones.

1.- Los cambios en los instrumentos de planeamiento general, si no implican su revision,
se consideraran como modificacion de tos mismos. Los cambios en los instrumentos de

planeamiento de desarrollo se consideraran siempre como modificacion de los mismos.

2.- Las modificaciones del planeamiento contendran las determinaciones y documentacion
necesarias para su finalidad especifica, que se especificaran reglamentariamente,
incluyendo al menos su propia justificacion y el analisis de su influencia sobre la
ordenacién general del Municipio.

) : : : . e B : .

3.- Las modificaciones del planeamiento se ajustaran al procedimiento establecido para su

primera aprobacién, con las siguientes excepciones:

a)  En todos los Municipios, corresponde al Ayuntamiento la aprobacion definitiva de
las modificaciones de planeamiento de cualquier tipo cuyo unico objeto sea alterar la
delimitacién de las unidades de actuacién o los plazos para el cumplimiento de deberes
urbanisticos; ademds, para estas modificaciones no serd preceptivo lo dispuesto en los
articulos 52.4 y 53 de la L.S.

b) Las modificaciones de planeamiento de cualquier tipo que tengan por objeto una
diferente zonificacion o uso urbanistico de las zonas verdes o espacios libres existentes
o previstos en el planeamiento, deberan ser aprobadas por Decreto de la Junta de
Castilla y Leon, previo informe favorable del Consejero competente por razén de la
materia y del Consejo Consultivo de la Comunidad Autdénoma.

¢) Para la aprobacion de las modificaciones de planeamiento de cualquier tipo que
produzcan un aumento del volumen edificable o de la densidad de poblacion. se

requerira un incremento proporcional de los espacios libres publicos y dotaciones

situados en el entorno préximo.

10.- Subrogacion.

Proceder4 la subrogacion de la Comunidad Auténoma en las competencias municipales de
elaboracion y aprobacién del planeamiento urbanistico de oficio o a instancia de quienes se
sientan perjudicados por la inactividad administrativa, una vez transcurridos los plazos
previstos en los articulos 52, 54, 55y 56 de la L.S., asi como los que Ja Consejeria competente

en materia de urbanismo resuelva otorgar para el cumplimiento de lo dispuesto en el articulo

332 delfal.S.
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11.- Efectos.

1.- Ejecutividad.

Los instrumentos de planeamiento urbanistico seran ejecutivos y entraran plenamente en

vigor al dia siguiente de la publicacion de su acuerdo de aprobacion definitiva en el

Boletin Oficial de la Provincia, con los requisitos establecidos en el articulo siguiente.

2.- Publicacion.
a) El acuerdo de aprobacion definitiva de los . instrumentos de planeamiento
urbanistico se notificard a la Administracion del Estado, a la Diputacién Provincial, al
Registro de la Propiedad y a quienes se personaran durante el periodo de informacion
pablica. Cuando la aprobacion definitiva corresponda al Ayuntamiento, éste notificara
el acuerdo a la Administracion de la Comunidad Autonoma adjuntando un ejemplar del
instrumento aprobado.
b) El acuerdo de aprobacion definitiva deberd publicarse en los Boletines Oficiales
de Castilla vy Ledn y de la Provincia, correspondiendo esta obligacion a la
Administracion competente para dicha aprobacion. Coemo anexo al acuerdo, en el
Boletin Oficial de la Provincia se publicaran la memoria vinculante y las normas
urbanisticas del instrumento aprobado, entendiendo como tales exclusivamente los
documentos escritos de cardcter normativo; asimismo se publicara una relacién de

todos los deméas documentos, tanto escritos como graficos, que integren el instrumento

aprobado.

3.- Vinculacion.
a)  El planeamiento urbanistico sera vinculante para las Administraciones piblicas y
para los particulares, todos los cuales estaran obligados a su cumplimiento, sin
perjuicio de la prevalencia en su caso, de los instrumentos de ordenacion del territorio y
de la planificacién sectorial.
b) Las determinaciones del planeamiento urbanistico serviran de base para los
trabajos catastrales, para la planificacion sectorial y, en general, para la programacion
de los recursos econdémicos de las Administraciones publicas.
¢)  Seran nulas de pleno derecho las reservas de dispensacion que se contuvieran en el
planeamiento urbanistico, asi como las que se concedieran con independencia del
mismo, en lo relativo a las materias reguladas en esta Ley.
d)  Declaraciéon de utilidad publica. La aprobacion definitiva de los instrumentos de
planeamiento urbanistico implicara la declaracién de utilidad publica e interés social de

las obras previstas en ellos y la necesidad de ocupacién de los bienes y derechos
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necesarios para su ejecucion, a efectos de su expropiacion forzosa, ocupacion temporal
o imposicion de servidumbres. Entre dichos bienes se entenderan incluidos tanto los
que deban ser materialmente ocupados por las obras, como los necesarios para asegurar
su pleno valor y rendimiento y la proteccion del medio ambiente, y en concreto las
zonas laterales de influencia y los enlaces y conexiones con las infraestructuras
previstas en el planeamiento sectorial,

d)  Declaracion de fuera de ordenacion.

1.- Los usos del suelo incluidas las construcciones e instalaciones, que siendo
anteriores a la aprobaciéon definitiva del planeamiento urbanistico, resultaron
disconformes con las determinaciones del mismo, podran ser expresamente declarados
fuera de ordenacién. En particular, se declararan siempre fuera de ordenacion aquellos
usos emplazados en terrenos que en virtud del nuevo planeamiento urbanistico deban
ser objeto de cesion o expropiacion, o en construcciones o instalaciones para las que se
haya dispuesto expresamente su demolicion.

2.- En los terrenos que sustenten usos declarados fuera de ordenacion, no podrd
autorizarse ninguna obra, salvo las necesarias para la ejecucion del planeamiento
urbanistico, y en tanto éstas no se acometan, las reparaciones estrictamente exigibles
para la seguridad y la salubridad de los inmuebles. No obstante, podran autorizarse
excepcionalmente obras parciales de consolidacion, ¢uando falten mas de ocho afios
para que expire el plazo fijado para la expropiacion o demolicion del inmueble, o
cuando no se hubiera fijado dicho plazo. Cualesquiera otras obras seran ilegales, y ni
ellas ni las autorizadas podran producir incremento del valor de la expropiacion.

3.- Los usos del suelo citados en el niimero uno y que no se declaren expresamente
fuera de ordenacion, se consideraran usos disconformes con el planeamiento
urbanistico. En los terrenos que sustenten estos usos, podrdn autorizarse obras de
consolidacion, asi como los aumentos de volumen y cambios de uso que permitan las

determinaciones del nuevo planeamiento.

2.11.3.- Gestion Urbanistica de estas NUM.

/.-

Concepto vy modalidad.de gestion urbanistica.

a) La gestion urbanistica es el conjunto de procedimientos establecidos en esta Ley para la

transformacién del uso del suelo, y en especial para su urbanizacién y edificacion, en

ejecucion del planeamiento urbanistico.
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b) En suelo urbano consolidado la gestion urbanistica podra efectuarse mediante
actuaciones aisladas sobre las parcelas existentes o previa normalizacion de sus
linderos.

¢) En suelo urbano no consolidado y en suelo urbanizase la gestion urbanistica se
efectuarda mediante actuaciones integradas, sobre ambitos denominados unidades de
actuacion, a desarrollar mediante alguno de los sistemas regulados en la Ley del Suelo.

d) No obstante lo dispuesto en los nameros anteriores, la iniciativa puiblica podra efectuar
actuaciones aisladas en cualquier clase de suelo, para la ejecucién de los sistemas
generales v demas dotaciones urbanisticas pablicas, asi como para ampliar los

patrimonios publicos de suelo. Conforme al art. 66 de la L.S. de Castilla y Ledn.

2.11.4.- Gestion de Actuaciones Aisladas.

.- Actuaciones aisladas.

1.- Las actuaciones aisladas pueden tener por objeto:
a) Completar la urbanizacién de las parcelas de suelo urbano consolidado, a fin de
que alcancen la condicién de solar, si alin no la tuvieran.
b) Ejecutar los sistemas generales y demas dotaciones urbanisticas publicas, asi
como ampliar los patrimonios piiblicos de suelo, en cualquier clase de suelo.

2.- La gestion de las actuaciones aisladas puede ser.
a) Publica, con cualquiera de las finalidades previstas en el nimero anterior,
mediante los sistemas de expropiacion o de contribuciones especiales previstos en su
legislacién especifica.
b) Privada, con la finalidad prevista en el apartado a) del numero anterior,

directamente sobre las parcelas de suelo urbano consolidado o previa normalizacion de

fincas.

2.-  Acruagcion sobre la propia parcela.

Las actuaciones aisladas privadas pueden ejecutar por los propietarios de suelo urbano
consolidado sobre sus propias parcelas, sin mas requisito que la obtencién de la licencia
urbanistica correspondiente, en la que se impondran las condiciones necesarias para asegurar

que las parcelas alcancen la condicién de solar, de entre las siguientes:
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Costear los gastos de urbai.izacion y, en su caso, ejecutar las obras necesarias para
completar los servicios urbanos y para regularizar las vias pablicas existentes.

Ceder gratuitamente al Ayuntamiento los terrenos exteriores a las alineaciones
sefialadas en ¢l planeamiento.

Asumir el compromiso de no utilizar las construcciones o instalaciones hasta la

conclusion de las obras de urbanizacion.

Normalizacion de fincas.

a)

b)

La normalizacion de fincas tiene por objeto la adaptacion de la configuracion fisica de
las parcelas de suelo urbano consolidado a las determinaciones del planeamiento
urbanistico.

La normalizacién se limitard a definir los nuevos linderos de las fincas afectadas, y no
podré afectar a las construcciones existentes no declaradas fuera de ordenacion, Las
variaciones en el valor de las fincas, en su caso, se compensaran en metalico. De forma
complementaria se aplicaran las normas sobre reparcelacion establecidas en el articulo
75delal.S.

La normalizacion se aprobara por el Ayuntamiento, de oficio o a instancia de alguno de
los afectados, previa notificacién a todos los afectados otorgandoles un plazo de

audiencia de quince dias, y se hara constar en el registro de la Propiedad.

2.11.5.- Actuaciones Integradas.

1.-

Actuaciones integradas.

1.-Las actuaciones integradas tienen por objeto la urbanizacion de los terrenos

clasificados como suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable, a fin de que

alcancen la condicion de solar, cumpliendo los deberes urbanisticos establecidos en la

Ley del Suelo.

2.- La gestion de las actuaciones intégradas podra ser publica o privada. La aprobacion del

instrumento de planeamiento urbanistico que establezca la ordenacion detallada del
sector, habilita la presentaciéon de iniciativas para desarrollar la actuacion mediante

alguno de los sistemas regulados en este capitulo.
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J.

- La gestion de las actuaciones integradas se desarrollard sobre areas interiores al sector
o coincidentes con el mismo, denominadas unidades de actuacion, utilizandose como

instrumento el Proyecto de Actuacion, segiun se define en el art. 75 de [a L.S.

4.- Con la especialidades senaladas para cada sistema de actuacion, el urbanizador sera el

responsable de ejecutar la actuacion, asumiendo las obligaciones establecidas en el
Proyecto de Actuacion, elaborando los Proyectos de Reparcelacion y de Urbanizacion
cuando no estén contenidos en aquél, y financiando los gastos de urbanizacion que

procedan, sin perjuicio de la obligacidn de los propietarios de costearlos.

2.11.6.- Sistema de Actuacion.

Ll desarrollo de las Unidades de actuacidon se realizaran por los sistemas de concierto,

compensacién o cooperacion, segiin se definird para cada una de las unidades propuestas.

2.11.7.- Proyectos de Reparcelacion.

La reparcelacion de las Unidades de Actuacion se realizard conforme a las siguientes Reglas:

Art. 75 L.S.

l.- Los propietarios recibiran parcelas aptas para materializar el aprovechamiento que les

2.

3.

4.

corresponda, en proporcién a sus derechos, y en lo posible sobre sus fincas originales.

- Cuando el aprovechamiento que corresponda a los propietarios no alcance o exceda de

lo necesario para la adjudicacién de parcelas completas, los restos se satisfardan en

metalico o bien mediante la adjudicacién de parcelas en proindiviso.

- No seréan objeto de nueva adjudicacion, sin perjuicio de la normalizacion de linderos y

las compensaciones en metalico que procedan, los terrenos con construcciones o
instalaciones conformes con el planeamiento, ni tampoco aquéllos con construcciones o
instalaciones disconformes, cuando su uso si sea conforme, y el aprovechamiento

permitido no sea superior ni inferior en mas de un 1 5 por ciento al que corresponda a

su propietario.

- No podréan adjudicarse como parcelas independientes superficies inferiores a la parcela

minima edificable o que no sean adecuadas para su uso conforme al planeamiento.
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2.11.8.- Proyectos de Urbanizacion.

/.-

Proyecto de Urbanizacion.

J.-

a)

b)

Los Proyectos de Urbanizacion tienen por objeto definir técnica y econdomicamente las
obras necesarios para la ejecucion material de-las determinaciones del planeamiento
urbanistico, conforme se detalle reglamentariamente.

Los Proyectos de Urbanizacién no podran contener determinaciones propias del
planeamiento urbanfstico, ni modificar las que estuvieran vigentes, sin perjuicio de las
adaptaciones exigidas por la ejecucion material de las obras.

Los Proyectos de Urbanizacion podran estar contenidos en los instrumentos de
planeamiento y gestion urbanisticos que los prevean, o aprobarse conjuntamente con
ellos, o bien aprobarse por separado, conforme al procedimiento que
reglamentariamente se establezca que incluird un tramite de informacién piblica de un
mes. Cuando se trate de Proyectos elaborados por particulares u otras
Administraciones publicas, el Ayuntamiento debera resolver sobre su aprobacién inicial
y definitiva, si procede, antes de tres y seis mesa desde su presentacion,
respectivamente, transcurridos los cuales se podran entender otorgadas las

aprobaciones conforme a la legislacion sobre procedimiento administrativo.

Canon y garantia de urbanizacion.

b)

a) Cuando sea conveniente anticipar o diferir determinadas obras de Urbanizacidn

respecto de la total ejecucién de una actuacién urbanistica, el Ayuntamiento podra
imponer la prestacién de, respectivamente, un canon o una garantia que asegure la
ejecucion de dichas obras.

El canon o la garantia de urbanizacién se afectaran a la ejecucién de las obras que
justifiquen su imposicion, y se estableceran sobre la totalidad de las fincas integrantes
del ambito de la actuacion urbanistica. Si estuviera aprobada la ordenacién detallada,
se devengaran en proporcion al aprovechamiento que corresponda a los afectados, y en
caso contrario, en proporciéon a la superficie de los terrenos. La garantia podra

prestarse mediante las formas admitidas en Derecho, y se cancelard una vez efectuadas

las obras.
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CAPITULO II.

II. NORMAS DE LOS PROYECTOS Y OBRAS DE URBANIZACION.

1.- CARACTERISTICAS Y DOCUMENTACION DE LOS PROYECTOS.

1.1

Caracteristicas.

1.- Los Proyectos de Urbanizacion son proyectos de obras cuya finalidad es llevar a la
practica, en suelo urbano, las determinaciones correspondientes de estas Normas Urbanisticas

Municipales, y en suelo urbanizable la realizacion material de las propias de los Planes

Parciales.

2. Los Proyectos de Urbanizacién constituirdn, en todo caso, instrumentos para el desarrollo
de todas las determinaciones que las Normas o el Plan prevean en cuanto a obras de
urbanizacion, tales como viabilidad, abastecimiento de agua, alcantarillado, energia eléctrica,
alumbrado publico, jardineria y otras analogas.

3.- Con independencia de los Proyectos de Urbanizacion podrdn redactarse y aprobarse,
conforme a ésta normativa, Proyectos de obras ordinarias que no tengan por objeto desarrollar
integramente el conjunto de determinaciones de un Plan de Ordenacion.

4.-  En ningun caso, tanto los Proyectos de Urbanizacion como los de Obras ordinarias podran
contener determinaciones sobre ordenacién, régimen del suelo o de la edificacion.

5. Los Proyectos de Urbanizacion deberan detallar y programar las obras con la precision
necesaria para que puedan ser e¢jecutadas por técnicos distintos del técnico autor del proyecto.
6.- Los Proyectos de Urbanizacion no podran modificar las previsiones del Planecamiento que
desarrollen, sin perjuicio de que puedan efectuar las adaptaciones de detalle exigidas por las
caracteristicas del suelo y subsuelo en la ejecucion material de las obras.

7.- Cuando la adaptacién de detalle suponga alteracién de las determinaciones sobre

ordenacion o régimen del suelo o de la edificacion de los precios afectados por el proyecto, de

modificacion del Plan.
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1.2.-Documentacién.

1 - Los Proyectos de Urbanizacidén comprenderan los siguientes documentos:
- Memoria descriptiva de las caracteristicas de las obras.

Planos de informacion vy de situacién en relacién con el conjunto urbano.
- Planos de proyecto y de detalle.

- Pliego de condiciones téenicas y de condiciones econémico-
administrativas de las obras y scrvicios.

- Mediciones.

- Cuadro de precios descompuestos.

- Presupuesto.
El Proyecto estara firmado por técnico competente y Ilevara el visado colegial correspondiente.

’

2.- No serd necesaria la formulacién del Pliego de Condiciones econdmico-administrativas

cuando las obras de urbanizacion se ejecuten por el sistema de compensacion en terrenos de un

s6lo propietario.

3.-Las obras de urbanizacién a incluir en el Proyecto de Urbanizacién, que deberan ser
desarrolladas en los documentos relacionados anteriormente, seran las siguientes:
Pavimentacién de calzadas, aparcamientos, aceras, red peatonal y espacios libres.

Redes de distribucién de agua potable, de riego y de hidrantes contra incendios.

- Red de alcantarillado para evacuacion de aguas pluviales y residuales.

- Red de distribucion de energia eléctrica.

- Red de alumbrado publico.

- Jardineria en el sistema de espacios libres.

4.- Los Proyectos de Urbanizacion deberan resolver el enlace de los servicios urbanisticos con
los generales del pueblo y acreditar que tienen capacidad suficiente para atenderlos, o

acreditardn que dichos servicios resultan suficientemente atendidos con autonomia en la Unidad

de Actuacion.
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2 - NIVELES DE DOTACIONES DE SERVICIOS Y ESTANDARES DE CALIDAD.

2.1.-Abastecimiento de agua. ricgo e hidrantes contra incendios.

El calculo del consumo diario medio se realizarda a base de los sumandos:

1.- Agua potable para usos domésticos con un minimo de 200 litros/habitante/dfa.
2.- Agua para riegos, piscinas y otros usos a tener de las caracteristicas de la ordenacion.
3.- Por cada industria: 20 m 3 /dia como minimo.

En cualquier caso la dotacién por habitante y dia no serd inferior a 250 litros. EI consumo

maximo para el calculo de la red se obtendra multiplicando el consumo medio por tres, para tener

en cuenta las variaciones de consumo.

Sera preciso demostrar, por medio de la documentacion legal requerida en cada caso, la

disponibilidad del caudal suficiente, procedente de una red municipal o particular existente o de

mana propio.

Debera acompafiarse igualmente el andlisis quimico y bacterioldgico de las aguas, asi

como el certificado de aforo realizado por un organismo oficial en el caso de captacion no

municipal.

La presién minima en el punto mas desfavorable de la red serd de una atmoésfera.

Se prohibe el uso de las tuberias de fibrocemento.

2.2 -Evacuacion de aguas residuales v pluviales.

La evacuacion de aguas residuales se establecerd normalmente mediante una red de alcantarillado,

adecuado a la zona que ha de servir.

El caudal a tener en cuenta para el calculo del alcantarillado serd el mismo que el calculado para la

dotacién de agua, con excepcion de la prevista para el riego.

Las conducciones seran subterraneas (seguirdn el trazado de la red viaria y de los espacios libres

de uso publico), y no se situardn bajo las calzadas, sino bajo aceras y jardines. La documentacion

requerida, acreditara la disponibilidad de didmetro, en la red, para evacuar el vertido considerado.
Cuando el afluyente no vierta directamente al colector municipal, sino a alguna vaguada,

arroyo o cauce publico, deberé preverse el eorrespondiente sistema de depuracion y serd necesario

acompafiar la oportuna concesion del Ministerio de Obras Publicas con el expediente aprobado y

el proyecto ajustado a las condiciones de vertido que imponga el mismo.
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Para verter al subsuelo, previa depuracion, sera necesario demostrar documentalmente las
condiciones de permeabilidad, mediante informe téenico.

No se permitira el vertido de aguas a cauces normalmente secos, ni alin con previa
depuracion, debiendo arbitrarse en cada caso las soluciones técnicas mas idoneas a fin de impedir
el estancamiento de las aguas y su putrefaccion.

La distancia a la estacion depuradora se ceifiird a lo dispuesto en la vigente legislacion.

Jamas el afluyente de la estacion depuradora podra ser empleado para el riego, por sus
posibles repercusiones en la salud publica.

No se admite el uso de fosas sépticas, salvo para edificaciones aisladas.

Los proyectos de la red, estaran sujetos a las siguientes condiciones minimas:

- Velocidad de agua o seccién lena: 0,50 ~ 3,00 m/s.
- Camaras de descarga automatica en cabeceras con capacidad de 0,50 m® para las
alcantarillas de 0,30 m. y de I m® como minimo para las restantes.

Arquetas en cambios de direccion y de rasante y en alineaciones rectas a distancias no

superiores a 50 m.

2.3.-Energia eléctrica v alumbrado piblico.

El cédlculo de las redes de baja tensién se realizara de acuerdo con lo dispuesto en los
Reglamentos Electrotécnicos vigentes previendo en los edificios, en todo caso las cargas minimas
fijadas en la Instruccion MI BT 0 10 y el grado de electrificacion deseado para las viviendas.

Las lineas de distribucion de energia eléctrica en baja tension y alumbrado piblico seran
subterraneas.

Los centros de transformacién deberdn localizarse sobre terreno,: de propiedad privada y

su exterior armonizara con el caracter- y edificaciéon de la zona.

El nivel de iluminacién de las vias se fijara de acuerdo con la importancia de su trafico. A
este efecto la iluminacion media requerida para el alumbrado ptblico (a 1 metro del pavimento)
sera:

- En vias principales 10 lux

- En vias sencundarias y peatonales. 5 lux

2.4 -Red viaria.

El sistema viario se proyectard de acuerdo con las necesidades de circulacion vy

ajustandose a las siguientes normas:

- Vias principales de circulacion rodada, ancho minimo de calzada 7 metros.
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- Vias secundarias de circulacion rodada, ancho minimo de calzada 5 metros.

Se completaran con aceras a ambos lados de ancho minimo 1,5 m.

- Aceras para peatones, ancho minimo 1,50 metros

- Sendas para peatones 2 metros

La red viaria interior tendra salida a la carretera y vias publicas circundantes. En la red viaria de
circulacion rodada, la distancia entre dos salidas consecutivas a una misma carretera o via publica
no sera inferior a la consignada en el apartado de carreteras.

Los estacionamientos se localizaran contiguos a las edificaciones y al margen de las bandas de
circulacion o en el interior de las parcelas. Su niimero v superficie minimos se ajustaran a lo
siguiente:

- 1 aparcamiento publico por cada 100 m” construidos.

- Superficie minima de la plaza de aparcamiento, incluso parte proporcional de acceso: 10
m’.

- Dimensiones minimas de la plaza: 2.40 m. x 4.80 m.

3.- COSTES DE URBANIZACION.

l.- Gastos de urbanizacién.

Se entienden como gastos de urbanizacion todos aquellos gastos que precise la gestion urbanistica,
v al. menos los siguientes:
a) La ejecucidn o regularizacion de las vias publicas, incluidas la pavimentacion de calzadas
v aceras y la plantacion de arbolado y demds especies vegetales.
b) La ejecucion o complecién de los servicios urbanos exigibles conforme al planeamiento
urbanistico, y al menos los siguientes:
1.- Abastecimiento de agua potable, incluidos su captacion, depdsito, tratamiento y
distribucion, asf como las instalaciones de riego y los hidrantes contra incendios.
2.- Saneamiento, incluidas las conducciones y colectores de evacuacién, los sumideros
para la recogida de aguas pluviales y las instalaciones de depuracion.
3.- Suministro de energia eléctrica, incluidas las instalaciones de conduccién, distribucion
y alumbrado publico.
4.- Canalizacion e instalacion de los demas servicios exigidos por el planeamiento.
¢) La ejecucidn de los espacios libres publicos, incluidos el mobiliario urbano, la jardineria y
la plantacién de arbolado y demas especies vegetales.

d) La elaboracion de los instrumentos de planeamiento y gestion urbanisticos.

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CARDENADIJO



NORMAS PROYECTOS Y OBRAS DE URBANIZACION

35

e) Las indemnizaciones a propietarios v arrendatarios y demas gastos que procedan para la
extincion de servidumbres vy derechos de arrendamiento, la destruccidon de construcciones,
instalaciones v plantaciones y el cese de actividades, incluso gastos de traslado, cuando
cualquiera de ellos sea incompatible con el planeamiento urbanistico o su ejecucidn, asi como

para satisfacer los derechos de realojo y retorno, conforme a la Disposicién Adicional de la Ley

del Suelo de Castilla y Leon.

2.- Los gastos de urbanizacidn corresponden a los propietarios, conforme a lo dispuesto en los
articulos 18 y 20 de la L.S., a excepcion de los gastos de instalacion de servicios publicos que no

sean exigibles a los usuarios, v que corresponderan a sus entidades titulares o concesionarias.

3 Los gastos de urbanizacién podran satisfacerse total o parcialmente mediante la cesion de

terrenos edificables de valor urbanistico equivalente.

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE CARDEKJADIJO



